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HIVATALA 289B6D1
6087 Dunavecse, Fo t 43

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

DEMAND FAKTOR Zrt. végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 1022767/8283), Rafael Teréz Renata (korabban:Weisz
Janosné) adés ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa érdekében
ados(ok) tulajdondban allé ingatlanra a birosagi végrehajtasrol szolo 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést
tiizok ki.

Az alapiligyben a végrehajtast a(z) Kunszentmiklési Jarasbirésag U.1.Pk.50.632/2009 szami hatarozata alapjan a(z) Kunszentmiklosi
Jarasbirésag a(z) 0307-Vh.458/2015 szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, KOLCSONTARTOZAS cimen fennallo 159 962 Ft
fékovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

OTP Faktoring Zrt. Rafael Teréz Renata 0808.V.5733/2013 kolcsonosszeg 354 353 Ft

(222539_123692) (kordbban: Weisz Janosné)

EOS Faktor Zrt. Rafacl Teréz Renata 0808.V.5161/2019 KOZUZEMI SZERZODES 108 712 Ft

(F10426437_110000770873_20181213_2) (korabban:Weisz Janosné) .
LUNAVECSE! 71 464 Ft

INTRUM Zrt. Rafacl Teréz Rendta 767.V.0504/2025 L)

cime: 6087 Dunavecse, Moricz Zs. u. 32., megnevezése: -, i Va V=T
fekvése: DUNAVECSE BELTERULET, helyrajzi szama: 380. R S
tulajdoni hanyad: 1/4, Erkmrar |
jellege: lakdingatlan. ’ i

Az ingatlan tartozékai és jellemzé tulajdonsagai: -, Az ingatlan kivett lakéhaz, udvarsTeljes teriiléfé:‘S’SB- m2,- ;-

Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil arverésre. {

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 2 275 000 Ft,

arverési eléleg: 227 500 Ft,

licitkiisz6b: 46 000 Ft.

Az arveres els6, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/90/90%-a, melynek Gsszegeit illetve
a szakaszok kezd6 és befejezd idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szdma: OTP ¥szak-dunantuli r., Tatabinya Turul, 11740126-21456217.

Az itutalasi megbizason kbzleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR éltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel birmikor, beliilrél pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakdval) elére egyeztetett iddpontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar 4ltal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) 6sszege:

Kezd6 idopont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idopont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2025.11.06. 2025.11.26. 17:00 2 047 500 Ft.
2. szakasz 2025.11.26. 17:00 2025.12.16. 17:00 2 047 500 Ft.
3. szakasz 2025.12.16. 17:00 2026.01.05.17:00 2047 500 Ft.
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Az drverés (licitalas) a vételi ajanlattételi iddtartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatirozasra, Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalibh
a meghatarozott minimél aron vagy afélstt érkezett-c érvényes vételi ajanlat. ha érkezett az drverés befejezédik. nem nyilik meg a kov etkezd szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drvercs befejezésére — az arvercs csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezddik a licitnaplo a Vht, 145/B.§ (5) pontja alapjin automatikusan lezdrasra keriil. tovabbi
(ij"111|(]l licit nem lehLl(i‘ “d az [uvuc\ b[mm.l\ %/dl\ax/"\h‘m a smkdw be Ilicr("nléx'{{ mLLLh"w{h ot pu‘cu] hcli'll 1'1jahb \‘Clcli uiz’lnl:n érkezik az arv crés‘

Ar\'cr{. si Rmdszu a ]IL]lHdP]l)l dlll()lndll}\llhdn lezirja és kozzéteszi abban a 1ua| as uluponl‘ml, azl, hug) az arvereési hlld(lle]) a ]\U//(.ltli.}l uluhuldm
hiny szizalékaban volt elérhetd a felhaszndlok szamdra, és azt a kezdd és befejerd idopontot, melyek kézott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiscgek bérletére. valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szolo 1993, évi LXXVIIL torvény 85/F. &
szerinti feltételek fenndllasa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkorméanyzatnak arverésen
gyakorolhaté elarverezési joga van. A Polgdri Torvénykonyvrdl szold 2013, évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit elddrverezesi jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
cléarverezési jogol gyakorolni, ¢ jogat kizirdlag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elSterjesztve igazolhatja. Az drverezes
soran a kiilénbdzé jogszabéalyokon alapuld eléarverezési jogok kozdtt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb elédrverezésre jogosult
vesz részt és az egyikik a legmagasabb ésszegil, érvényes vételi ajanlat vonatkozisaban gyakorolja eldarverezési jogat, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanczen dsszegii vételi ajanlat vonatkozisdban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizirdlag magasabb dsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az rverési vétel soran a végrehajtés ala vont ingatlant megszerzé ij tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonelvezeti jog vonatkozasaban a végrehajto
feleléssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljards lefolytatdsa soran az
cliard végrehajtonak hivatalos tudoméasa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvenyen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvéntartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kivetden torlésre nem keriilnek.

E kéirben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kivilli igényekert a végrehajtot felelosség nem
terhicli és a végrchajtoval szemben ilyen igény nem timaszthaté

Az eljéra végrehajté kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az rverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegli, mely tényt a felhasznalsi szabalyzat is tartalmaz. A feltdltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkévetkezmény nem flizédik. Az ingatlan valos természetbeni éllapota a képfelvételtdl elterhet. Az mgatlan megtekintése
¢és szemrevételezése a licitalo felel6sségi korébe tartozik és annak elmulasztésa a licitald és arverési vevo terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvéntartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisdgdért a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhaszndlo tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett arverési hirdetményekben és drverésekrél
52616 egyéb tajékoztatisokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes kori
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontirgy fizikai, miiszaki allapotaért, mingségéért, tovabbd a vagyontargy
felhasznalod altal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt felelosséget.

Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kavetelést és jarulékait kizarélag eljaro végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kévetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyito erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovibbd a végrehajtasi eljards(ok) kéltsegei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi idotartam vége eltt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem kerill sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdekléddket/arverezdket, hogy a fenti birosigi végrehajtas Gtjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken felil a végrehajténak egyéb kdvetelésrdl nincs tudomdsa. Egyes koziizemi szolgaltaték azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennalld kdveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljaro végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmi-szolgaltatas felfiggesztésérdl vagy korlatozasardl
nincs tudomasa. Ettd] fiiggetleniil az arverési veve, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmil-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznald a vizmii-szolgiltatasro] sz616 2011. évi CCLX. tdrvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szo16 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egych dgazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasban fennallo dijtartozdsanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatis visszadllitasdval kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgéltato
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasdban valo kozzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez Riz6d6 jogkovetkezmény a hirdetmény kizzétételétdl a licitnaplo lezérasdig torténé kézzétételhez (kdzzétételi iddtartam) fiizédik.
Nem tekinthetd kézzétettnek az Arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi idGtartam 10%-at meghalado
id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

Az elektronikus arverési hirdetménvek nvilvantartasa nvilvanos. dijmentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajénlattétel idGtartama alatt, elektronikus Gton, a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal miikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi
mindségben torténd belépésre az drverezék elektronikus nyilvantartasiba bejegyzett felhasznalé jogosult az e celbol megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megadasaval. Az 4rverezSk elektronikus nyilvantartisaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer 4rverezdként torténd hasznalatanak feltételeit rogzité felhasznaldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az éarverez6k
elektronikus nyilvantartasiba térténd bejegyzés és az adatviltozds bejegyzése az drverezd adatainak igazolasdra szolgdld iratok bemutatasa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely Gnalld birdsagi illetve torvényszeki végrehajtonal kerheté, —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhasznaléd mar szerepel az arverezGk nyilvantartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézden legalabb 3 munkanappal
megeldzden eldterjesztett aktivicios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként térténd hasznalatdhoz szilkséges felhaszndloi
nevet és jelszot az eljard végrehajto aktivilia amennyiben az arverezd az ingatlan kikialtasi dra 10%-dnak megfelel§ arverési elbleget a végrehajtondl
letétbe helyezte, vagy atutaltaa OTP Eszak-dundntuli r., Tatabanya Turul, 11740126-21456217 szamu végrehajtoi letéti szamlara és az eltleg a letéti
szamlén jovairasra keriilt. Ha az arverezé ingatlanszerzése engedélyhez kitdtt, az elektronikus arverési rendszer arverezdként térténd haszndlatahoz az
is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalds utan, az arverezd, az arveréshez
tartozd licitnapld lezarasaig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavangly,avalamint a vételi ajinlat dsszegének megadsaval elektronikus uton vételi



ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejlileg kozzéteszi az arveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételirat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatirozott
licitkiiszob Gsszegével az elzéleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajénlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerhben.

A licitnapld lezardsanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverez6t, mint drverési vevét a végrehajto felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliletén keresztil, hogy az drverési jegyzikonyv aldirasa céljabol a végrehajto irodajaban a felhivas kézhezvételétél szamitott 15

napon beliil jelenjen meg: ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az arverési vevé koteles a teljes vételdrat az arverési JjegyzOkonyv aldirdsanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadtiak meg, a jogorvoslatot elbiralo hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétol - szamitott 15
napon belil befizetni vagy dtutalni a végrehajton letéti szamlira; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.

A vegrehajto a vételar meghizetéscre legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb ésszege vagy més fontos kortilmeny
indokoltta teszi.

Ha az drverési vevé az arverési vételdrat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitasat késvetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsd arverésre vonatkozo szabalyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto arverezé nem arverezhet.
Ha a tovébbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd arverési vevo nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbézetet a
mulaszto arverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birasag 6t a kiilsnbizet megtéritésére kitelezi!

Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kévetd 15 napon
beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocséjtasara keriil sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezardsat kovetd 30. napon automatikusan térli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol
az drverési hirdetményt és a hozza tartozd licitaplét.

Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrél (az drverezikre vonatkozo jogszabélyi rendelkezések, a vételi ajanlatiétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasaban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsériék ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajio
16rli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsdbdl, a becsérték
ismételt megallapitasatol — végrehajtdsi kifogds eldterjesztése esetén pedig a becsériék tirgyaban hozott jogerés birésagi hatdrozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitert, Jolvamatos
drverezés irantivj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idopontidban az drverési hirdetmény mar kizzétételre keriilt, a végrehajto
az drveres befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitdsa ivant.

Tdjékoztatom, hogy a birdsagi végrehajtasrol szol6 1994. évi LIl térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtasi eljaras szabalyait és az
eldterjesztd jogat vagy jogos érdekét Iényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogast a végrehajtonal kell benyijtani a végrehajtast foganatosité birdsagnak cimezve. Az illetékekrd! szolo 1990, évi XCIII. térveny (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Fi, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birdsdgi Fizetési Portalrél inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birdsag eljardsi illeték beszedési szamldjara, vagy készpénz-atutaldsi meghizas (birdsdigon rendszeresitett nSdrga csekk”) haszndlataval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgdrmesteri Hivatalt, €s ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kozponti honlapjian az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetdtablajan a vételi ajanlattétel idétartamira tegye
kozz¢, majd annak lejarta utdn tirélje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az arverés
kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Kunszentmiklés, 2025.10.01.

dr. Szeifert Gyorgy
dnallo birdsagi végrehajtd

T 26ce- M2eac

Vi g e e 2Q2C Ao up
st Aol

3/3






