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OTP Faktoring Zrt. végrehajtist kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 430462 310655/ 91177536/ Balazs Hajnalka), Csehszakal Gyula
ados ellen megindult végrehajtasi igy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa érdekeben ados(ok)
tulajdonaban allo ingatlanra a birosagi végrehajtasrol szolo 1994.évi LIL térvény (tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést tizok ki.
Az alapiigyben a végrehajtast dr. Molnir Bertalan kozjegyzi 14027/1/30568/2017/3 szam hatarozata alapjan dr. Molnar Bertalan
Kozjegyzé a(z) 14027/1/70672/2017/2 szamon kiallitott végrehajthatd okirattal rendelte el, kdlcsondsszeg cimen fennallo 1273 297 Ft
fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi iigyek:

Viérrehaitast kérbihivszan) 16 irveal Kieioeci i)
EQS Faktor Zrt. Cschszakal Gyula 287.V.5326/2022 Dil 1631 154 Ft
Inhold Pénziigyi Zrt. Csehszakal Gyula 287.V.5434/2022 KOTBER 42] 401 Ft
OTP Faktoring Kdveteléskezeld Zrt. Csehszakal Gyula 808.V.5898/2019 KOLCSONOSSZEG 402 532 Ft
OTP Faktoring Kdveteléskezelo Zrt. Csehszakal Gyula 808.V.5906/2019 KOLCSONSZERZODES 99 495 Ft

cime: 6087 Dunavecse, Bajesy-zsilinszky utca 10.,
megnevezése: Kivett lakohdz, udvar, gazdasagi épiilet,
fekvése: DUNAVECSE, BELTERULET,

helyrajzi szama: 883.

tulajdoni hanyad: 1/4,

jellege: lakdingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellenz6 tulajdonsagai: 610 m2 teriileten 4116, 83 m2 alapteriiletii 6sszkozmiives kivett lakéhaz, udvar,
gazdasagi épiilet. Melléképiilet rendeltetése garazs. Villamos és viz rendszer valamint a fiirdoszoba nem keriilt felujitasra. Régi
nyilaszarok talalhatok. Az ingatlan kérbekeritett, melynek anyaga beton és fa. Az udvaron betonozott jarda talalhaté. Az ingatlan jol
megkizelitheto, udvari beallassal.

Az ingatlan az ingatlan-nyilvintartasba bejegyzett tzvegyi joggal terhelten, lakottan keriil rverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 3 850 000 Ft,

arverési eldleg: 385 000 Ft,

licitkiiszob: 77 000 Ft.

Az drverés els, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek dsszegeit
illetve a szakaszok kezd6 és befejez6 idopontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtéi letéti bankszémla szama: OTP Budapesti r., IV. Arpad t, 11704021-21457658.

Az atutaldsi megbizason kozleményként minden esctben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR altal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését €s helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idopontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer
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Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezd6 idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.05.22. 2025.06.11. 19:.00 3 850 000 Ft.
2. szakasz 2025.06.11. 19:00 2025.07.01. 19:00 3 850 000 Ft.
3. szakasz 2025.07.01. 19:00 2025.07.21.19:00 3 850000 Ft.

Az drverés (licitilas) a vételi ajanlattételi idétartam végéig tarl. Az drverés szakaszal a Vit 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleloen keriilnek
meghatarozisra. Ha az drverés elsé vagy masodik szakasziban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgdlja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal dron vagy afolot érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezGdik. nem nyilik meg a kdvetkezd szakasz,
Tajékoztatom a feleket. egyben felhivom az arverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arvercs befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezbdik a licitnaplo a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezérasra kertil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejezidését megeldz8 6t percen beliil jabb vételi ajanlat érkezik az drverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az érverés befejezésének iddpontjaban az Elekuronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezdrja és kézzéteszi abban a lezéras idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kézzétételi idbtartam
hany szazalékaban volt elérhetd a felhasznaldk szamara, és azt a kezdé és befejezd idGpontot, melyck kézdtt a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznalok szdamara

A lakbingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabilyokrél sz6lé 1993, évi LXXVIIL tdrveny 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekéltdzhetd allapotban értékesitendd - a lakodingatlan fekvése szerinti telepllési dnkormanyzatnak drverésen
gyakorolhatd eldarverezési joga van. A Polgéri Térvénykonyvrél szolo 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdese alapjan a
tulajdenestérs az eldvasarlisi jogot végrehajtdsi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivin
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnél nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténal elGterjesztve igazolhatja. Az drverezés
soran a kiilonboz6 jogszabalyokon alapuld el8arverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arvercsen t6bb elGarverezésre jogosult
vesz 1észl és az egyikiik a legmagasabb Gsszegil, érvényes vételi ajaniat vonatkozasaban gyakorolja elarverezési jogai, a tobbi eldarverezésre jogosull
ugyanezen dsszegli vételi ajanlat vonatkozasaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb Gsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz6 01j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapulo haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozaséban a végrehajtd
feleldssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre kerill, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa sordn az
eljard végrehajténak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvdntartasba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(okjrol. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kivetéen torlésre nem keriilnek.

E kdrben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényckért a végrehajtét felelésség nem
terheli és a végrehajtdval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljiré végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartisaba az ingatlannal kapcsolatban feltdltstt
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegli, mely tényt a felhaszndlsi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltstt képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkivetkezmény nem flizdik. Az ingatlan valos természetbeni dllapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitalo felelsségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitalo és arverési vev terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisigaért a
regisztralt felhasznélok tartoznak felel6sséggel. A felhasznald tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és Arverésekrdl
sz0l6 egyéb tajékoztatisokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonsdgainak teljes korii
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miszaki allapotaért, minGségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznalod altal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt feleldsseget.

Téjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizdrolag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultia - t&bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyité erejii
magéanokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az drverés elhalasztdsat, tovabbd a végrehajtasi cljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, gy a vételi
ajanlattételi idétartam vége eltt a végrehajté a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdekléddket/arverezéket, hogy a fenti birosagi végrehajtas tjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hinyadra bejegyzett
végrehajtisi jogoklal biztositott kéveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatdk azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo kiveteléseiket — killon 4gazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kivill - a tulajdonjogot szerzo arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljar6 végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatés felfiiggesztésérol vagy korldtozasarol
nincs tudomasa. Etté] fuggetleniil az 4rverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsiban vizmii-szolgaltatast igénybe vevé tulajdenos, mint lakossdgi
felhasznaléd a vizmii-szolgaltatasrol szold 2011. évi CCIX. tdrvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szolé 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjn az ingatlan vonatkozasdban fenndllo dijtartozasénak, valamint a
korlatozas felolddsaval és a vizmii-szolgéltatds visszaallitasédval kapcsolatban felmeriil§ dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjin intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasban valé kézzétételerdl. Az érverés
kézhirré tételéhez fliz6dd jogkévetkezmény a hirdetmény kdzzétételétdl a licitnapld lezérasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi iddtartam) fiizédik.
Nem tekinthetd kizzétettnek az arverés, ha az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartdsa a kézzétételi idétartam 10%-at meghaladd
idétartamban nem volt elérheté a felhasznaldk szdmara.

Az eleKtronikus arveresi irdetmenvek I ‘antartasa nvilvanos, dijmentesen megiekintine
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajénlattétel idStartama alatt, elektronikus tton, a Magyar Birosagi Végrehajtéi Kar dltal miikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szilkséges arverezdi
mindségben torténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznalo jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavdanak megadasival. Az arverezOk elektronikus nyilvantartasiba birmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként térténd hasznalatanak feltéate}lezit rogzité felhaszndlasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta, Az drverezdk



elektronikus nyilvantartasaba torténd bejegyzeés és az adatviltozds bejegyzése az arverezo adatainak igazolasara szolgalod iratok bemutatasa és a
bejegyzés dijanak meglizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birosagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhasznald mar szerepel az arverezék nyilvantartasaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelozden legaldbb 3 munkanappal
megelézéen eldterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezékeént torténd hasznalatihoz sziikséges felhaszndloi
nevet és jelszot az eljard végrehajté aktivilja amennyiben az drverezd az ingatlan kikialtasi dra 10%-dnak megfeleld arverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy dtutalta a OTP Budapesti .. V. Arpad ut. 11704021-21457658 szami végrehajtoi letéti szamlara és az eléleg a letéti szamlan
jovairasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kittt, az elektronikus arverési rendszer arverezéként torténd hasznalatahoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejileg esatolasra keriiljon. Az aktivalas utan, az arverez0, az arveréshez
tartozo licitnaplo lezarasdig az aktivalt felhasznaldl nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadasaval elektronikus Gton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan régziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozd licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebl vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkliszob Osszegével az elozileg kozzetetl vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevo arverezo vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnanlé nvilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplo lezarasanak id6pontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezot, mint arverési vevot a végrehajto felhivjia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztill, hogy az drverési jegyzokonyv alairdsa céliabol a végrehajto iroddjiban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az arverési vevo koteles a teljes vételarat az arverési jegyzokonyv alairdsanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadtdk meg, a jogorvoslatot elbirald hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétol - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtol letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajtd a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mas fontos kortilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevo az arvereési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az elso arverésre vonatkozo szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto arverezé nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd arverési vevo nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszto arverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birosag ot a kiilénbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasdt kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezérasat kovetd 30. napon automatikusan térli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozzé tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informacidk az ingatlanarverésrél (az arverezdkre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisaban elérhet6k a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetmeényét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték
ismételt megallapitasatol — végrehajtasi kifogds eldterjesztése esetén pedig a becsérték targvaban hozoll jogerds birésagi hatdarozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kézzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folvamatos
drverezés iranti uj hirdetményl. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjaban az drverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kidvetden sikertelen arverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitasa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birésagi végrehajtasrol szolé 1994. évi LI térvény (Vi) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtasi eljaras szabdlyait és az
eldterjesztd jogar vagy jogos érdekét lényvegesen sértG intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitésidl szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogast terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtonal kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birdsagnak cimezve. Az illetékekrél szélo 1990. évi XCII. térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésagi Fizetési Portalrdl inditott utalassal, kézvetlen banki datutalassal az
illetékes birdsdg eljarasi illeték beszedési szamldjdara, vagy készpénz-atutaldsi megbizds (birdsdgon rendszeresitett ., sarga csekk”) hasznalataval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145, § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatdsagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kozponti honlapjan az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetotablajan a vételi ajanlattétel idotartamara tegye
kozzé, majd annak le jarta utan térélje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Budapest, 2025.05.06.

Poros Richard Ferenc
szakvizsgazott végrehajtojeldlt
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