Dunaveese Varos Onkorményzata Képviselo-testiiletének 5/2026. (IV. 29.) 6nkormanyzati
rendelete

a zarkerti ingatlanok miivelés aloli kivondsardl

[1] A szabalyozas célja a Dunavecse varos kizigazgatdsi teriiletén talalhaté zartkertként nyilvéntartott
ingatlanok mtivelési d4ganak miivelés alol kivett teriiletként torténd bejegyzéséhez vald hozzdjarulds.

[2] Dunavecse Varos Onkormanyzata Képvisels-testiilete az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a)
pontjaban meghatdrozott jogkSrében és a Magyarorszag helyi onkorményzatairdl sz616 2011, évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdésének 1. pontjaban biztositott feladatksrében eljarva, az
ingatlan nyilvantartdsrol sz616 2021. évi C. t8rvény 91. § (5) bekezdésében kapott felhatalmazas
alapjan a kovetkezdket rendeli el;

1.§

(1) A rendelet hatdlya kiterjed Dunavecse véros kozigazgatdsi teriiletén 1&vé, az ingatlan-
nyilvantartdsban zértkertként nyilvantartott ingatlanokra.

(2) A rendelet hatélya kiterjed minden természetes személyre, jogi személyre és jogi személyiséggel
nem rendelkezd szervezetre, aki, vagy amely a rendelet hatdlya al4 tartoz6 ingatlan tulajdonosa.

2.§

(1) Az Onkormanyzat lehetévé teszi a tulajdonos tészére az e rendelet 1. § (1) bekezdésében
meghatdrozott, az ingatlan-nyilvéntartasban zértkertként nyilvantartott ingatlana miivelési dgénak
miivelés alol kivett tertiletként t6rténd bejegyzésének kérelmezését az ingatlan-nyilvantartisrol sz616
2021. évi C. toérvény 72/E. § rendelkezési szerint.
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(2) A zértkerti miivelés alol kivett ingatlanok esetleges beépitése és hasznélata a hatalyos helyi épitési
szabalyzat eléirdsainak megfelelden {Griénhet.

3.8
Ez a rendelet 2026. 4prilis 30-4n [ép hat@Lybz@;,‘:‘és«»Z@%. oktober 31-én hatalyat veszti.
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Voros Sandor L R Nagy Frzsébet

Polgdrmester i jegyzd
Zéradék:

A fenti sziveget a képviseld-testiilet 2026. februar 24-i iilésén targyalta, onkormanyzati rendeletté
emelte. A rendelet kihirdetve a Polgarmesteri Hivatal hirdetétablajan térténé ki gggesztéssel 2026.
februar 25-én. J




Végso eldterjesztdi indokolas

A Magyar Kozlony kiaddsarol, valamint a jogszabély kihirdetése sordn torténd és a kozjogi
szervezetszabalyozé eszkéz kozzététele sordn torténé megjelolésérél széld 5/2019. (IIL 13) IM
rendelet 20. § (3) bekezdésében foglaltak alapjan: ,,Az Snkorményzati rendelet tervezetéhez tartozo,
a megalkotdsdt megel6zéen rendelkezésre 4llo, végsd elbterjesztéi indokoldst a Nemzefi
Jogszabalytarban kell kézzétenni.”

Erre tekintettel a 2026. 4prilis 28-4n elfogadott a zartkerti ingatlanok mfivelés aléli kivondsardl sz6lo
Onkormanyzati rendelet modositasénak indokoldséat az aldbbiak szerint teszem kozzé:

Az elmult évek tdrsadalmi, gazdasigi és teleptilésfejlesztési folyamatai indokolttd tették a
zartkertként nyilvéntartott ingatlanok helyzetének felillvizsgélatat. A zértkerti ingatlanok eredetileg
mezdgazdasagi miivelés céljara keriiletek kijellésre, azonban a gyakorlatban az elmult évtizedek
soran jelentds részitk funkcidja megvaltozott:

* szamos ingatlanon életvitelszer(i tartzkodas valésult meg,
o lakéépiiletek létestiltek,

« amezdgazdasigi miivelés pedig hattérbe szorult vagy megsziint.

AMagyarorszag versenylképességének javitdsa érdekében egyes torvények modositasarsl szold 2025.
évi LXVIL t6rvény (a tovabbiakban: Térvény) [ényeges valtozast vezetett be a zartkerti ingatlanok
mfivelésbél torténd kivondsinak szabalyozdsaban, miszerint ha az &nkorményzat rendeletben
lehetévé teszi, a tulajdonos kérheti az ingatlan-nyilvantartisban zérkertként nyilvantartott ingatlana
mivelési dganak miivelés alél kivett teriiletként térténd bejegyzését.

A zértkerti ingatlan-nyilvantartasban feltiintetett mitvelési ag kiemelt jelentséggel bir, mivel ha a
tulajdoni lap alapjan az ingatlan megfelel a terméfold fogalmanak, akkor a terméfsldre iranyadé
Jogszabalyokat kell alkalmazni r4, fiiggetlentil a tényleges hasznositas médjatol.

Ha a zdrtkert a tulajdoni lap szerint miivelés alatt all, akkor érvényesek rd a terméfold védelmére,
hasznalatdra, birtoklasara és forgalmara vonmatkozé eldirasok, amelyek korldtozzak az tlyen
ingatlanok hasznélatat, beépithet6ségét és dtruhazasat.

A hivatkozott térvény lehetéséget biztosit az Gnkormanyzatok szdmara arra, hogy rendeletben
engedélyezzék a zartkerti ingatlanok miivelés aldli kivonasat, valamint kijelsljék a teleptilés azon
részeit, ahol kérhetd a mitvelési 4g miivelés alél kivett tertiletként torténd dtvezetése.

Az egyszerlisitett atvezeiési eljards cl6segiti az ingatlanforgalom élénkiilését, gyorsabba és
kénnyebbé teszi az addsvételt, tovabba lehettvé teszi a tulajdonosok szaméra, hogy elkeriiljék a
Foldforgalmi térvény 6sszetettebb szabalyainak alkalmazasat,

Fontos kiemelni, hogy a miivelés aloli kivonasrol sz616 rendelet alkalmazésa nem befolyasolja a telek

beépithetGségére vonatkozd orszagos és helyi épitési eléirasokat.

A zértkerti ingatlanok miivelési aganak atmindsitését kérelmez6k részére tajékoztatast kell adni arrol,

hogy a miivelés aldl kivett teriilet jogdllisa Snmagéban nem keletkeztet épitési Jogot, és az épitési
tevekenység csak a vonatkozd jogszabalyi eldirdsok betartdsaval végezhetd.

Kérem a Tisztelt Képvisels-testiiletet, hogy az elSterjesztést megtargyalni és a rendelet-tervezetet
elfogadni sziveskedjen! '




Dunavecse, 2026. aprilis 20.

Véros Sandor
polgdrmester

A tervezett jogszabaly jelentdsnek itélt hatasai:
1.Tarsadalmi hatiasok

A Rendeletnek nincs kizvetlen tirsadalmi hatésa,

2 Gazdasagi, koltségvetési hatisok

A zartkerti teriiletek forgalomképességének novekedése varhat6, mely hozzdjarulhat a gazdasigi
hatasokhoz.

3. Kornyezeti kiivetkezmények, hatiasok

Nem varhatok ktmyezeti hatdsok

4. Egészségiigyi kivetkezmények, hatasok

Arendeletben foglaltak végrehajtasanak egészségiigyi kdvetkezményei nem varhatdk.

5. Adminisztrativ terheket befolydsolo hatdsok

Arendeletalkotéssal az adminisztrativ terhek nem valtoznak.

6 A jogszabidly megalkotdsdnak sziikségessége, a jogalkotds elmaradasinak varhaté
kivetkezményei

A rendeletmédositds elmaraddsdnak nem vérhaté kovetkezménye,

7. A jogszabily alkalmazisdhoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek

A jogszabaly alkalmazdsihoz sziikséges személyl, targyi, szervezeti, pénziigyi feltételek
rendelkezésre allnak.

ALTALANOS INDOKOLAS
Altalénos indokolds

Az ingatlan-nyilvantartasr6l sz6lé 2021. évi C. térvény modositasdval Ssszhangban indokolt
lehetéve tenni, hogy Dunavecse kozigazgatasi terilletén 16v6 zartkerti ingatlanok miivelésb6l
egyszerlsitett modon kivonhatok legyenek

Részletes indokolas
Az 1. §-hoz

A rendelet hatalyat allapitja meg.
A 2. §-hoz

Megallapitja, hogy Dunavecse véros kozigazgatdsi teriiletén belill lehetdség van a zartkerti
ingatlanok miivelés aldli kivonasara.

A3. §hoz

A hatélyba 1éptet6 rendelkezést tartalmazza.




